“___INFORMACION A LOS PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA REPARCELACION FORZOSA
DEL AREA REPARCELABLE 1A DE LA UNIDAD DE EJECUCION A4.1 “PARQUE CENTRAL"
DEL P.G.O.U. DE VALENCIA

Ne finca aportada: Referencia catastral Finca Registral:

Valencia, a 5 de noviembre de 2014.

Muy Senores nuestros:

Con caracter previo al inicio de la reparcelacién de la Unidad de Ejecucion A4.1 "PARQUE CENTRAL" Fase
1A, la SOCIEDAD “VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, 5.A." (en adelante VPC), en su
condicion de Agente Urbanizador del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo urbanistico de
dicho ambito, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 166 de la LEY 16/2005, de 30 de diciembre,
urbanistica valenciana (en adelante LUV), y articulo 382 del Reglamento de Ordenacion vy Gestion
Territorial y Urbanistica Valenciana (en adelante ROGTU), procede a comunicar individuaimente a los
propietarios de parcelas incluidas en el mismo, los siguientes contenidos del Programa:

a) Acuerdo Municipal de desarrollo del Programa de Actuacion Integrada por gestion directa.

.
La Homologacion sectorial modificativa y el Rlan de Reforma Interig? Parque Central de Valencia fueron
‘aprobados provisionalmente por el pleno del Ayuntamiento en fecha 26 de mayo de 2006 y aprobados
definitivamente por Resolucion del Conseller de Territorio y Vivienda, con fecha 6 de marzo de 2007 (BOPV
n° 72, de 26 de marzo de 2007),

En fecha 21 de septiembre de 2012, se presento ante el Ayuntamiento de Valencia alternativa tecnica de
programa de actuacion integrada para el desarrollo por gestién directa, de la Unidad de Ejecucion A4.1
“PARQUE CENTRAL’, que inclufa memoria_de Programa, la_Alternativa Técnica_—-con Proyecto de
Urbanizacion- y la Proposicion Juridico-econémica para el desarrollo del Plan de Reforma Interior ya
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aprobado, solicitando que se sometiera a informacion publica y tramitacién. En fecha 28 de diciembre de
2012, el Ayuntamiento Pleno acuerda asumir la gestion directa de la Actuacién Integrada encomendando

la gestion a |a sociedad VPC, asi como el sometimiento a informacién publica de la Alternativa y el resto de
documentacién que la acompanan.

Tras los tramites de alegaciones, informes y correcciones oportunas, mediante acuerdo del Ayuntamiento

Pleno de fecha 27 de junio de 2014, se aprueba la Alternativa Técnica presentada por VPC, y el Proyecto de
Urbanizacion que la acompana, asi como la Proposicion Juridico-econdmica.

De manera posterior a la aprobacion del PAl, ha entrado en vigor la Ley 5/2014 de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), gue determina en su Disposicion Transitoria Cuarta que: “Los
Programas de actuacion adjudicados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente ley se regiran,
en cuanto a sus efectos, cumplimiento y extincion, incluida su duracion y régimen de prorrogas, por la
normativa que le resultaba de aplicacion antes de la entrada en vigor de esta ley”. Por lo que siendo que el
presente tramite responde al cumplimiento de los contenidos del Programa, resulta de aplicacion la
legislacion en vigor en el momento de su aprobacién, es decir, la Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana.

b) Magnitudes urbanisticas relevantes establecidas por el planeamiento.

De conformidad con lo dispuesto en la Alternativa Técnica aprobada por el Ayuntamiento, y atendiendo a
las diferentes Fases de Urbanizacion previstas tanto en ésta como en el documento de Proyecto de
Urbanizacion, se redactaran cuantos documentos de Proyectos de Reparcelacion sean necesarios para
adaptarse a dichas caracteristicas.

En este sentido, la presente Fase 1A que se acometera mediante el Proyecto de Reparcelacién que a los
efectos se redacte, observa las siguientes magnitudes urbanisticas:

133.733,93 m?s

Superficie area reparcelable total

Edificabilidad total 139.301,64 m*t

Aprovechamiento Tipo (AT) 1,0417 m*t/m’s

0,9897 m*t/m?s
e

Aprovechamiento subjetivo
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SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO NECESARIA
PARA OBTENER FINCA DE RESULTADO INDEPENDIENTE

EDIFICABILIDAD A SUPERFICIE MINIMA A
TIPOLOGIA SUPERFICIE APORTADA ADJUDICAR POR ADJUDICAR POR
bi7is) TIPOLOGIA (m*) TIPOLOGIA (m2s)
ENS-2 1.551,04 m?s 1.535,00 m*t 182,51 m?s
EDA (IX) 1.818,81 m’s 1.800,00 m*t 200,00 m?s
EDA (XIV) 2.829,26 m’s 2.800,00 m*t 200,00 m*s
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SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO NECESARIA
PARA OBTENER FINCA DE RESULTADO (EN REGIMEN DE PROINDIVISO)

TIPOLOGIA SUPERFICIE APORTADA (m?s)
ENS-2 232,66 m’s
EDA (IX) 272,82 m?s
EDA (XIV) 424,39 m?s

¢) Importe estimativo de las cargas de urbanizacion.

Los importes relativos a las cargas de urbanizacion aprobadas responden a las siguientes magnitudes:

IMPORTE GLOBAL DE LAS CARGAS DE URBANIZACION (IVA no incluido) 95.606.331,23 €
REPERCUSION CARGAS DE URBANIZACION €/m?s suelo aportado (158,31 €/ m’$)
REPERCUSION CARGAS DE URBANIZACION €/ m2t 159,96 €/ m*t
IMPORTE TOTAL IMPORTE INDEMNIZACIONES 8.000.000,00 €
GASTOS VARIABLES [ IMPORTE OTROS GASTOS 15.144.444,00 €
(IVA no incluido) VARIABLES i

REPERCUSION
REPERCUSION INDEMNIZACIONES €/m?s 13,25 €/m?s
GASTOS VARIABLES suelo aportado )
€/m?s suelo REPERCPUS!ON OTROS GASTOS L3RBT
aportado VARIABLES €/ m’s suelo 11,83 €/m’s

aportado
REPERCUSION TSSE;CNU'Z%‘ONES &/ 13,39 €/rn’t
GASTOS VARIABLES [l 25,34 €/ m*t
€/mt REPERCUSION OTROS GASTOS B B

VARIABLES €/m’t '

d) Modalidad retributiva.

Debido a que consta usted como titular de derechos afectados, por la Unidad de Ejecucion y area
reparcelable que nos ocupa, en los Registros publicos consultados, 0 como interesado en el expediente, le
ofrecemos a continuacion, los datos provisionales del Proyecto de Reparcelacion que se esta redactando,
y que se disponen en la actualidad, de manera que, a la vista de los mismos, tenga la posibilidad de
comunicarnos, en el plazo de dos meses desde la recepcién de esta carta, su disconformidad, en su
caso, con la proporcion de terrenos que le corresponde ceder como retribucion, solicitando su pago en
metalico, de conformidad con lo establecido en los articulos 382.5 y 6, 383 y 384 del ROGTU. Asi mismo,
que la eleccion por la modalidad de retribucion efectuada tacita o expresamente, por los titulares
registrales vinculara a los terceros adquirentes de las fincas afectadas.

Se le emplaza para que, si desea optar por la modalidad de retribucion en metalico, LO HAGA A PARTIR DE
LA NOTIFICACION DE LA PRESENTE Y EN UN PLAZO MAXIMO DE DOS MESES, mediante solicitud
formalizada en documento publico o mediante comparecencia administrativa.

Se hace constar que dicha opcion de pago deberd notificarse a la Sociedad VPC y al Ayuntamiento de
Valencia.
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En el supuesto de que transcurrido el plazo maximo de dos meses anteriormente citado, no se opte por el

pago en metalico, o no se aporte la correspondiente garantia, se entendera que se opta por el pago en
terrenos.

A tal efecto, el coeficiente de canje es del 0,3885

Dicho coeficiente incluye los costes de cargas de urbanizacion y el concepto “otros_gastos variables”,
segun se ha identificado en la Tabla anterior, pero no contiene la repercusion de las indemnizaciones, que
deberé abonarse en metalico.

—

e) Condiciones de modalidad retributiva en metalico.

Conforme a lo establecido en el articulo 167.3 de la LUV, en el supuesto de que se opte por el pago en
metalico, debera acompanarse la solicitud de aval bancario, garantia real o titulo ejecutivo notarial.

Se acompana modelo de aval como Anexo 1.

Por lo que respecta a la garantia real, debera otorgarse en escritura publica y estar inscrita en el Registro
de la propiedad, con los requisitos establecidos en el articulo 384 del Decreto 67/2006, de 12 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

La cuantia del aval a prestar por cada propietario se detalla en la ficha que se adjunta a la presente como
Anexo 2, donde se indican los datos relativos a cada una de las fincas registrales. Estos datos se
encuentran supeditados a las rectificaciones debidas al coste de excesos y defectos de aprovechamiento,
asi como de las indemnizaciones que puedan calcularse con mayor precisién en el correspondiente
Proyecto de Reparcelacién que se esta elaborando actualmente. Su valor estara, asimismo, condicionado a
posibles ajustes en las mediciones reales que se realicen de sus fincas. Las cantidades indicadas no
incluyen el LV.A, al % vigente en la actualidad. El coste real de la retribucién se indicara en la cuota de
liquidacion provisional incluida en el Proyecto de Reparcelacion correspondiente a la presente Fase 1A.

Para la redaccion de dicho Proyecto de Reparcelacion y tramitacién administrativa posterior, es necesaric
disponer de una informacion detallada y real de las circunstancias fisicas y juridicas de las fincas incluidas
en el ambito de la unidad. Por ello, nos dirigimos a usted para pedirle su cooperacién en el proceso de
elaboracién del Proyecto de Reparcelacion.

La propia legislacién urbanistica establece como obligacion su colaboracion a nuestra solicitud. El articulo
103.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica establece que los propietarios y titulares de derechos
afectados por la reparcelacion estan obligados a exhibir los titulos que posean y declarar las situaciones
juridicas que conozcan y afecten a sus fincas. Del mismo modo, el articulo 166.1.e) de la L.U.V. dispone
entre los deberes de comunicacion a los propietarios afectados, que debe cumplir el agente urbanizador,
el recordar la obligacién legal de éstos de “manifestar las situaciones juridicas que afectan a las fincas de
su propiedad, asi como de facilitar la documentacién necesaria para identificarlas, calificarlas y, en su caso
valorarlas”: en el mismo sentido se pronuncia el articulo 172.3 de la L.U.V.

Para el caso de que con anterioridad no lo hubiera efectuado, por medio de la presente lg requerimos para
que en el plazo de 30 dias remita copia de los titulos de propiedad o certificacion registral, dando cuenta
de las circunstancias juridicas que afecten a sus fincas, informandole de que de no cumplir con esta
obligacién legal, el Proyecto de Reparcelacion podra calificar las fincas afectadas como de titularidad
desconocida, con los efectos y consecuencias previstos en la legislacion vigente,

—
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f) Costes de descontaminacion.

Tal y como establece el articulo 173.2 de la LUV, el coste de descontaminacion, en su caso, de los suelos
aportados sera soportado por el titular de la finca en la que éstos se encuentren. |déntico tratamiento
corresponderd a los elementos contaminantes existentes en las construcciones que deban ser objeto de
demolicion, de modo que los sobrecostes y tratamiento de tales residuos sera soportada por el titular de

la finca en que se encuentren, sin perjuicio del derecho que le incumba a reclamar o repetir ante guien
proceda.

£n el mismo sentido, en el articulo 403 del ROGTU se establece que los costes de limpieza y recuperacion
de suelos aportados que hayan sido declarados como contaminados seran soportados por sus
propietarios, sin perjuicio del derecho de éstos a repetir contra las personas legalmente obligadas a
descontaminar los suelos. Y asi mismo, los costes de gestion de los residuos procedentes de la demolicion
de las construcciones seran soportados por sus propietarios, sin perjuicio del derecho areclamar o ejercer
la accion de regreso ante el poseedor o ante quien legalmente proceda.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo:

VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003 S.A.

1l ¢/ San Vicente Martir 171, 1‘er Piso
A e, Estacion Valencia Joaquin Sorolla
¥ \ . 48007 Vaiencia . NIF A 97320807

‘O MUIOA  (qp3510808 / 644026174 - Fax: 963940274
- - sociedad@valenciaparquecentral.es
- .

El Diréctoﬂ}éﬁe}rd de Valercia Parque Central Alta Velocidad 2003, 5.A.

3
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ANEXO 1. MODELO DE AVAL
PARA LAS FINCAS INCLUIDAS EN EL AREA REPARCELABLE 1A
DE LA UNIDAD DE EJECUCION A4.1 “PARQUE CENTRAL” DEL P.G.0.U. DE VALENCIA

La Entidad (razén social de la entidad de crédito), N.I.F. , con domicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos) en , calle ,y en su nombre (nombre y apellidos
de los apoderados) , con poderes suficientes para obligarle en este acto

seguin resulta del bastanteo efectuado por:

-(ORGANO CORRESPONDIENTE QUE REALICE EL BASTANTEO)

AVALA

AAD_ e . con
DNI/NIF ne__ , con domicilio en , por la cantidad de
o EUROS a favor de la Sociedad Valencia Parque
Central Alta Velocidad 2003, S.A., con CIF A-97.320.907, en virtud de lo dispuesto en los
articulos 167.3 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana, y 383 del Decreto 67/2006, de 12
de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica, para responder de la obligacion de pago de la retribucion al
urbanizador en metalico por la urbanizacion de los terrenos de su propiedad incluidosen la
Fase 1A de la Unidad de Ejecucion A4.1 “PARQUE CENTRAL", del PGOU de Valencia, derivada
de su condicién de titular de las fincas registrales n°__

inscritasen el Registro de la Propiedad de Valencia n®

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresaalos
beneficios de divisidn, excusion y orden. Con compromiso de pago al primer requerimiento,
con sujecion a los términos previstos en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico,y en la normativa reguladora de la Caja General de Depositos.

El presente aval tendra validez en tanto que el Ayuntamiento de Valencia no autorice su
cancelacion.

El presente aval ha sido inscrito en el Registro Especial de Avales con el numero ()

EnValencia,a()de () de 2014.
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M2 Dolores Real Castellé y Marcos Sebastia
Tomas

Carretera de Malilla, n° 45, 222, 46026
Valencia.
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Al L

VALENCIA

ANEXO 2: DATOS PARA EL PAGO
DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN EL AREA REPARCELABLE 1A
DE LA UNIDAD DE EJECUCION A4.1 “PARQUE CENTRAL” DEL P.G.O.U. DE VALENCIA

FINCA APORTADA: 165a
FINCA REGISTRAL: 30401
REFERENCIA CATASTRAL: 5709307YJ2750H0001GL

SUPERFICIE APORTADA PROVISIONAL: 77,56 m® suelo bruto

PAGO EN METALICO

Edificabilidad adjudicable 76,75 m‘t
Cuota pago en metalico (IVA no incluido) 13.194,09 €
Cuota total en metalico a garantizar (IVA incluido) 15.964,85 €

PAGO EN TERRENOS
Edificabilidad destinada a retribucion 29,82 m’t

Superficie aportada destinada a retribucion 30,13 m’s

Los datos sedalados, que tienen cardcter provisional, son referidos a la totalidad de fa superficie inicial por finca
registral, de manera que aquelias propiedades que tengan proindivisas deberdn aplicar a dichos datos el porcentaje
de parcela correspondiente para obtener sus datos exactos de edificabilidad, cuotas,... etc.

ESTIMACION PRELIMINAR DE LAS INDEMNIZACIONES CORRESPONDIENTES A 8356 €
LA PRESENTE FINCA !
ESTIMACION PRELIMINAR DE LA REPERCUSION INDIVIDUALIZADA DE LAS 102768 €
INDEMNIZACIONES (IVA no incluido) ' )
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